Analyse des pathologies et mesures conservatoires
Date 4/10/2023

Etat sanitaire d’'une maison unifamiliale et d'un garage
Rue des Trois Tilleuls 8/10 a 1170 Watermael-Boitsfort
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Analyse des documents

p.134 du livre « les abords de la rue de I'Hospice a Boitsfort — Genése d'un noyau villageois » [Hisciwab,
2016), I'histoire de la maison n° 10 rue des Trois Tilleuls est relatée. On apprend que la commune a accorde
les travaux de consolidation en 1906 sauf pour la partie saillante car l'alignement de voirie doit
absolument étre respecté. Ce qui n‘a apparemment pas été le cas. Les travaux de 1938 modifient les
dimensions des fenétres de la partie centrale.
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Analyse visuelle

Constructivement, on peut diviser le batiment en trois parties. Il y a la partie le long mitoyen du
n°12, la partie centrale et le garage.
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La partie centrale.

Cette partie présente des qualités constructives et une cohérence d'aménagement. Il N’y a pas
de cave. Au rez-de-chaussée, un petit couloir permet l'accés a deux grandes pieces
rectangulaires équipées de cheminées. La structure du plancher est composée de solives portant
de facade avant a facade arriére et respecte les habitudes constructives historiques. Une verriére
a été accolée coté jardin. La cloison séparative du couloir n'est pas structurelle (méme si elle
supporte partiellement une panne de toiture).

On retrouve le méme principe de portance a I'étage. Cependant, I'économie réalisée lors du
dimensionnement des planchers les rendent trés souples et hors des standards actuels.
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Un balcon en ciment d’imitation végétal est en mauvais état.
——

La charpente de toiture composée de pannes ventrieres ne pose pas sur une ferme mais sur des
tréteaux placés contre la cloison maconnee séparative. Une béquille supporte la panne ventriere
en facade arriére. Elle est posée sur les solives de plancher et supportée par la cloison aux étages
inférieurs. L'ensemble est vétuste et fortement déformé.
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La partie le long du mitoyen n°12

Cette partie est en saillance sur le trottoir. La cave est légérement humide. Le plancher du rez-
de-chaussée est constitué de solives en bois et le linteau de facade est egalement en bois. Le bois
et 'hnumidité ne font pas une combinaison idéale car il entraine I'apparition de champignons et
d’insectes lignivores.

Au rez-de-chaussée, on découvre un sens de portée paralléle a la chaussée, donc vers le mitoyen.
Ce qui n'est pas conforme a la législation. Une poutre reprend le solivage. Elle est sous
dimensionnée et a du étre soutenue localement dans le mitoyen.
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A l'étage, on observe de nombreuses fissures dans les maconneries de facade (d'épaisseur trop
faible), intérieure et mitoyenne a la partie centrale. Dans la cage d'escalier, on voit un
appareillage partiel avec la partie centrale. Une fenétre donne dans la cage d’escalier et s'ouvre
devant le plancher du grenier. Il est difficile de bien comprendre la chronologie constructive
mais je pense que cette partie est postérieure a la partie centrale et il est évident qu'il ne s'agit
pas des mémes constructeurs. En effet, les regles de I'art ne sont pas respecteées et, outre la
veétusté, la qualité constructive n'est pas satisfaisante.
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La construction générale des annexes presente des incohérences structurelles.

Conclusion

Peu d'éléments semblent rassembler les critéres rationnels suffisants pour étre conserves. On
doit, selon notre avis, demolir la partie le long du mitoyen du n°12, les annexes dont la verriere
ainsi que le garage. Pour la partie centrale, il faut démonter la couverture, la charpente et les
solives de plancher. Seules les maconneries de cette partie présentent des caracteristiques
mécaniques acceptables mais la facade a déja été fortement modifiee. Un projet de
transformation implique inévitablement d’augmenter les charges sur les fondations existantes
pour étre conforme aux normes constructives actuelles. Dés lors, elles ne seront probablement
plus suffisantes.




